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Тема 5 База оцінки нерухомості
1. Загальні поняття ціни і вартості нерухомості
2. Ринкова і неринкова база оцінки. Види вартості нерухомості
3. Фактори, що впливають на вартість об'єктів нерухомості


Перелік понять та категорій

Вартість, ціна, ринкова вартість, інвестиційна вартість, вартість відтворення, вартість заміщення, ліквідаційна вартість, вартість у використанні, інвестиційна вартість, спеціальна вартість, фактори, що впливають на вартість об'єктів нерухомості.

Контрольні питання

1. Чим відрізняються поняття «вартість» і «ціна»?
2. Якими параметрами визначається вартість?
3. Які ви знаєте види вартості?
4. Як пов’язані між собою вид вартості та мета оцінки?
5. Охарактеризуйте чинники, що впливають на вартість оцінюваної нерухомості.

Тести
1. Що є очікуваною сумою?
· Ціна.
· Вартість.
· Реверсія.

2. Який вид вартості є суб'єктивним, оскільки визначається для конкретного споживача з урахуванням його індивідуальних комерційних вимог:
· Ринкова вартість.
· Страхова вартість.
· Вартість заміщення.
· Інвестиційна вартість.
· Ліквідаційна вартість.
· Усі варіанти вірні.

3. Який вид вартості може перевищувати ринкову вартість нерухомості:
· Вартість ліквідації.
· Ліквідаційна вартість.
· Спеціальна вартість.
· Інвестиційна вартість.
· Вірно 3) і 4)
· Вірно 1) і 2)

4. Вартість, яку очікують отримати за об'єкт оцінки, що вичерпав свою корисність відповідно до своїх первинними функціями:
· Вартість ліквідації.
· Ліквідаційна вартість.
· Спеціальна вартість

5. Який вид вартість означає, визначену на дату оцінки поточну вартість витрат на створення (придбання) в сучасних умовах нового об'єкта, який є ідентичним об'єкту оцінки?
· Вартість заміщення.
· Ліквідаційна вартість.
· Вартість відтворення

6. Ціна і вартість:
· Завжди збігаються.
· Не збігаються.

7. Найбільш ймовірна ціна, яка виникає між звичайним продавцем і покупцем називається:
· Ринкова вартість.
· Інвестиційна вартість.

8. Яка вартість не відповідає видам вартості з позицій оцінки:
· Інвестиційна.
· Нормативна.
· Ринкова.
· Страхова.

9. На розмір вартості у разі оцінки впливають:
· попит; 
· пропозиція;
· ризик; 
· настрій учасників угоди.

10. Ринкова та інвестиційна вартості найчастіше:
· співпадають; 
· не співпадають.






Практичні завдання
Завдання 1.
На земельній ділянці вартістю 50 тис. грн. побудовано склад. Витрати на його будівництво склали 450 тис. грн. Об’єкт нерухомості (земельна ділянка та поліпшення) можуть бути продані на ринку за 700 тис. грн. При цьому його гарантований продаж в короткий термін можливий лише за 70% від цієї величини. Які види вартості можна визначити на підставі цієї інформації? Який їх розмір?
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