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Вступ 

 

 Однією з профілюючих дисциплін підготовки спеціалістів за фахом 

„Економіка підприємства‖, «Маркетинг», «Менеджмент» є дисципліна 

„Потенціал підприємства: формування та оцінювання‖, яка вивчається 

студентами на ІV курсі. 

         Вивчення цієї дисципліни дасть можливість майбутнім фахівцям 

оволодіти знаннями із загальних проблем формування потенціалу 

підприємства, його класифікації і структури, проблем розвитку та 

конкурентоспроможності, освоїти теоретико-методологічні основи та 

методичний інструментарій оцінки окремих його видів, опанувати основні 

положення законів України „ Про оцінку земель‖,„ Про оцінку майна 

майнових прав та професійну оціночну діяльність‖, Постанови Кабінету 

Міністрів „Про затвердження методики оцінки вартості майна‖ та інші. 

 Головною метою дисципліни ―Потенціал підприємства: формування та 

оцінювання‖ є надання знань про закономірності, принципи й особливості 

оцінки та забезпечення конкурентоспроможності потенціалу підприємства. 

 Для досягнення цієї мети в ході викладання курсу передбачається: 

а) набути глибокі теоретичні знання: 

- з новітніх методів і засобів ефективного формування потенціалу 

підприємства; 

- з питань економічного механізму, стратегії і тактики оцінювальної 

діяльності  як необхідної складової раціонального управління розвитком 

потенціалу підприємства. 

- забезпечення його конкурентоспроможності в сучасних умовах 

господарювання; 

б) оволодіти основними навичками : 

- творчого, критичного погляду на діючий економічний механізм оцінки 

потенціалу підприємств та розробки обґрунтованих пропозицій щодо його 

удосконалення; 

- оцінки соціально-економічної ефективності та наслідків управлінських 

рішень, що приймаються. 

в) набути основні уміння : 

- оцінювання потенціалу підприємства  з допомогою витратного, дохідного 

та порівняльного підходу; 

- оцінювання  вартості усього бізнесу, акумулюючи отримані знання з усіх 

економічних дисциплін; 

-  складання актів оцінки кожного виду потенціалу підприємства та вартості 

всього бізнесу 

Переважна більшість навчальних завдань змодельована на конкретних 

практичних матеріалах з оцінки окремих видів потенціалу реальних 

підприємств, що наблизить студентів до реального економічного простору. 

 

 



 

Семінарське заняття 1 

Тема : Сутнісна характеристика та формування потенціалу 

підприємства 

 

Питання для обговорення: 

1. Потенціал підприємства як економічна категорія. 

2. Потенціал підприємства як економічна система. 

3. Класифікація видових проявів та структура потенціалу підприємства. 

4. Підходи, фактори і передумови формування та розвитку потенціалу 

підприємства. 

Література:1,2,4,8,9,10,12,14 

 

Теми рефератів: 

1. Ресурсний потенціал промислового підприємства. 

2. Ресурсний потенціал торговельного підприємства. 

3. Кадровий потенціал підприємства та його інтелектуальний капітал. 

4. Ринковий потенціал підприємства. 

 

 

Семінарське заняття 2 

Тема : Конкурентоспроможність потенціалу підприємства та теоретичні 

основи його оцінки 
 

Питання для обговорення: 

1.Сутність конкурентоспроможності потенціалу підприємства. 

2.Методи оцінки конкурентоспроможності потенціалу підприємства. 

3.Стратегічний аналіз конкурентоспроможності потенціалу  підприємства. 

4.Потенціал підприємства як об’єкт оцінки та поняття його вартості. 

5.Принципи оцінки потенціалу підприємства. 

Література:1,4,12,14,21 

Теми рефератів: 

1.Зовнішні можливості та загрози потенціалу підприємства. 

2.Сильні та слабкі позиції функціональних складових потенціалу      

підприємства. 

3. Поняття вартості та її модифікації. 

 

Практичне  заняття 1 

Тема: Розрахунок шести функцій грошової одиниці 

Література: 14(С.105-120);15(С.25-43) 

Щоб виконати кожне завдання необхідно визначитись, яку функцію 

грошової одиниці доцільно застосувати в кожному конкретному випадку і, 

використавши фінансові таблиці, взяти її цифрове значення. У випадку 

щоквартального та щомісячного нарахування відсотків слід використовувати 

формули шести функцій грошової одиниці. 



 

Завдання 1. Обчислити, яка сума буде накопичена вкладником через 

4,6,8 років, якщо первинний вклад складає 5000 грн., відсотки 

нараховуються: а/ щорічно за ставкою 15 % ? 

б/ щомісячно за ставкою 12 % річних ? 

Завдання 2. Розрахувати, яку суму сьогодні потрібно вкласти в банк під 

15 % річних ( а також під 12 % річних з щомісячним нарахуванням 

відсотків), щоб через чотири роки накопичити 8000 у.о. для купівлі авто. 

Завдання 3. Визначити, якою буде поточна вартість прибутку 

бензоколонки через чотири роки, якщо щорічний прибуток складає  100 

тис.грн, а ставка дисконту 12 %? 

Завдання 4.    Обчислити, яку суму орендатор повинен покласти на 

депозитний рахунок під 12 % річних, щоб на протязі чотирьох років 

сплачувати з цього рахунку орендну плату за офіс в сумі 105 тис.грн.? 

Завдання 5. Обчислити, яку суму слід щорічно перераховувати на 

погашення позики, якщо підприємство для закупівлі нового обладнання 

взяло кредит в банку на суму 250 тис.грн.  під 17 % річних терміном на 3 

роки?  

Завдання 6.  Визначити майбутню вартість  ануїтетних платежів в сумі 

100 тис.грн., які щорічно вносяться на протязі  3х років при ставці дисконту 

12%? 

Завдання 7.  Яку суму слід щорічно депонувати на банківський рахунок 

під 12 % річних, щоб через 3 роки мати можливість придбати обладнання 

вартістю 250 тис.грн.? 

Завдання 8.   Зробити розрахунок щомісячних платежів за кредит якщо 

кредит у 50 тис.грн.  видається на 5 років під 18 % річних. 

Завдання 9. Розрахувати яку суму слід вкласти батькам на депозитний 

рахунок в банку під 15 % річних, щоб забезпечити щорічні виплати на 

протязі п׳яти років навчання сина в Вузі в сумі 4500 грн. 

Завдання 10. Підприємство має 160 тис. грн.., які може вкласти у власне 

виробництво  та додатково отримати щороку  по 50 тис. грн.. на протязі 4 

років, або ж купити акції солідної корпорації, що приносять 12 % річних. 

Який варіант використання коштів доцільніший на Ваш погляд? 

 

 

Практичне заняття 2 

Тема: Розрахунок вартості землі, будівель та споруд 

1.Оцінка вартості земельних ділянок.    

2.Оцінка ринкової вартості будівель та споруд 

Література: 3,5,6,9,14 (с.140-187),20(180-191) 

 Приступаючи до виконання практичного завдання слід познайомитись  

з законом України „Про оцінку земель‖  від 11 грудня 2003 року, постановою 

Кабінету Міністрів України від 11.10.2002 року „Про експертну грошову 

оцінку земельних ділянок„ та постановою Кабінету Міністрів України від 

28.10.2004 року .№1442 про затвердження Національного стандарту №2 



 

„Оцінка нерухомого майна‖ та засвоїти існуючі методи оцінки земельних 

ділянок, будівель і споруд.  

 Завдання 1.    Визначити  вартість підвального приміщення в 

житловому будинку по вул.. Леніна, 16 у м. Полтава, яке є державною 

власністю. Балансоутримувач – Тепловозоремонтний завод. 

     Оцінка проводиться станом на 1. 01. 2006року. 

Підвальне приміщення використовується як ряд підсобних та складських 

приміщень. 

Вартість об’єкта оцінки =  В зем. діл. + В будівлі 

а)  Розрахувати  вартість права користування земельною ділянкою за 

даними: 

 Площа забудови – 342,2 кв.м. 

 НЗ – Норматив затрат на освоєння та облаштування території (мереж 

водопостачання, каналізації, тепло забезпечення електро і 

газопостачання) складає в розрахунку на 1 кв.м. -  23,45грн. Норма 

прибутку – 6 %, норма капіталізації - 3 %.      

 Коефіцієнт функціонального використання земельної ділянки – 2,5; 

Для розрахунку коефіцієнта місцезнаходження слід врахувати:  

 Км1 – статусу населеного пункту – 2,0; 

 Км2  - місцеположення в межах нас.пункту - 2,08; 

 Км3 – за рівнем облаштування території – 1,38. 

Грошова оцінка землі визначається за формулою: 

,КмКф
Нк

НпНЗ
Цн 


   

де Цн - грошова оцінка 1 кв.м. земельної ділянки, грн.; 

     Нз – норматив затрат на освоєння та облаштування території; 

    Нп – норма прибутку; 

    Нк -  норма капіталізації;. 

    Кф - коефіцієнт, що враховує функціональне використання земельної 

ділянки; 

    Км = коефіцієнт місцезнаходження =  Км1Км2Км3 

б)Вартість будівлі розрахувати з допомогою витратного, порівняльного і 

доходного підходу та визначити остаточну вартість будівлі: 

1.Розрахунок вартості будівлі за витратним підходом: 

Будівля за своїм функціональним призначенням є цивільною. 

Група капітальності  -  1 

Площа забудови       - 342,2 м
2
 

Будівельний об'єм     - 905 м
3
 

Загальна площа       - 228,2 м
2
 

 

 

 

 

 



 

Таблиця 1. - Визначення середньозваженого фізичного зносу  

Конструктивний 

елемент 
Знос, % 

Питома вага, 

% 

Питомий 

знос, % 

Номер таблиці із "Правил 

оцінки фізичного зносу" 

1 2 3 4 5 

Фундаменти 5 3  Дрібні тріщини в цоколі 

(табл. 4) 
Стіни та перего-

родки 

10 28  Окремі волосяні тріщини 

(табл. 11, 22) 
Перекриття 20 14  Окремі тріщини, значне 

зволоження 

Покрівля ЗО 2  Протікання і просвіти в 

окремих місцях (табл. 45) 

Двері 100 12  Дверні полотна відсутні 

(табл. 58) 

Підлога 80 12  Відсутність покриття, 

руйнування основи (табл. 49) 

Оздоблювальні 

роботи 

100 10  Відсутні 

Інші роботи 90 3  Відсутні 
Внутрішні сантех-

нічні роботи 
100 10  

Відсутні 

Внутрішні елект-

ротехнічні роботи 90 6  
Відсутні 

Разом  100   

Таблиця  2. -  Розрахунок оціночної вартості будівлі  

Показник Значення 

Загальна площа, м
г
 228,2 

 
Документ, згідно з яким визначається вартість 1 м

г
 у цінах 

1969 р. 

 
Збірник №28 "Збільшених 
показників відновної вар-

тості" (табл. 436) 
Відновна вартість 1 м

2
 у цінах 1969 р., руб. 108,1 

Коригування на розташування об'єкта в підвалі 108,1 -0,6 64,86 

Відновна вартість будівлі в цінах 1969 р., руб. 14 801 
Коефіцієнт перерахунку відновної вартості будівлі із цін 1969 

р. в ціни 1991 р. 
1,24 

Відновна вартість будівлі в цінах 1991 р., руб. 18 353 
Індекс зміни ринкової вартості будівельно-монтажних робіт 

станом на 1.01.2006 р. із цін 1991 р. 
5,16 

Відновна вартість будівлі в цінах на момент оцінки, грн  

Середньозважений фізичний знос, %  

Коефіцієнт фізичної придатності будівлі (1-Кз)  
Справжня вартість будівлі, що оцінюється, на момент оцінки, 

грн 
 

Вартість права користування земельною ділянкою, грн  
Справжня вартість будівлі, що оцінюється, на момент 

оцінки, грн 
 

3 округленням, грн  



 

2. Розрахунок вартості будівлі за порівняльним підходом 

При прямому порівнянні продажу розглядаємо об'єкти-аналоги, які за 

своїми характеристиками, місце розташуванням максимально 

наближаються до об'єкта оцінки і були продані в максимально 

наближений до моменту оцінки час. Визначаємо вартість 1 м
2
 загальної 

площі шляхом використання поправочних коефіцієнтів до цін продажів. 

Виходячи з одержаного результату визначаємо ринкову вартість об'єкта 

оцінки. 

Таблиця 3 . Визначення оціночної вартості за порівняльним підходом  

№ з/п Характеристики Аналоги продажу в м. Одесі 
Об'єкт 
оцінки, 
м. Одеса 

1 2 3 4 5 6 

1 Загальні умови 

1.1 
Найменування об'єкта, 

адреса 

Підвальні 
приміщення 

по вул. 
Семінарська, 

2а 

Підвальні 
приміщення 
по вул. Шев-

ченка, 37 

Підвальні 
приміщення 
по вул. Шев-

ченка, 27 

Підвальні 
приміщення 
по вул. Ле-

ніна,16 

1.2 Дата продажу 8.01.2009 24.11.2009 18.12.2009 1.01.2010 

1.3 Умови продажу Викуп Викуп Викуп 
Ринкова 
вартісь 

2 Місце знаходження 

2.1 
Зона знаходження в 
населеному пункті 

Центральна 
частина 

Центральна 
частина 

Центральна 
частина 

Центральна 
частина 

2.2 
Під'їзні комунікації та 
зручність обслугову-

вання об'єкта 
Задовільно Задовільно Задовільно Задовільно 

2.3 
Локальні фактори: стан 

навколишнього 
середовища 

Відповідає 
санітар-ним 

нормам 

Відповідає 
санітарним 

нормам 

Відповідає 
санітарним 

нормам 

Відповідає 
санітар-ним 

нормам 

 

 

шум У нормі У нормі У нормі У нормі 

 

 
інженерно-геологічні 

умови 

Не 
впливають 

на стан 
об'єкта 

Не впливають 
на стан 
об'єкта 

Не впливають 
на стан 
об'єкта 

Не впливають 
на стан об'єкта 

3 Фізичні характеристики 

3.1 Група капітальності 1 1 1 1 

3.2 Загальна площа, м
2
 188,1 198,5 462,3 228,2 

4 Аналіз вартості 

4.1 Ціна продажу, грн 35 248 40 700 84 000  

4.2 
Вартість 1 м

г
 загальної 

площі, грн     

 

Слід визначити середньоарифметичне значення вартості 1 кв. м. площі 3-

х аналогів і примінити для визначення ринкової вартості  об’єкта оцінки. 

 

 



 

3. Розрахунок вартості будівлі за дохідним підходом 

При використанні дохідного підходу застосовуємо метод прямої капіталі-

зації прибутків. Загальна вартість будівлі за методом прямої капіталізації 

                                          В = ЧЕП/Ск , 

де ЧЕП — чистий експлуатаційний прибуток;  

Ск — ставка капіталізації. 

Чистий експлуатаційний прибуток визначається як різниця між потенцій-

ним валовим прибутком, який може принести об'єкт оцінки за рік, якщо його 

здати в оренду (враховується ринкова орендна ставка), та розміром збитків від 

вакансій і неплатежів (3): 

ЧЕП = ПВП - 3 , 

де ПВП — потенційний валовий прибуток за рік; дорівнює ринковій орендній 

місячній ставці 1м
2
 площі, помноженій на площу приміщень, які здаються в 

оренду, 

ПВП = SОС12, 

де S — загальна площа приміщень, які здаються в оренду;  

ОС — ринкова орендна місячна ставка 1 м
г
 площі приміщень на момент 

оцінки; 3 — збитки від вакансій і неплатежів (приймаємо в розмірі 10% 

потенційного валового прибутку). 

Ринкова орендна ставка — найбільш імовірна ставка, згідно з якою об'єкт 

оцінки може бути зданий в оренду на вільному ринку. Для того щоб визначити 

орендну ставку для об'єкта оцінки, розглянемо орендні договори аналогічних 

за призначенням, технічним станом та місцезнаходженням приміщень. 

Аналізуючи орендні договори, складені в управлінні комунальним майном 

міськвиконкому, експерт дійшов висновку, що для підвальних приміщень, які 

перебувають у незадовільному технічному стані, потребують значних коштів для 

свого облаштування та розташовані в центральній частині міста, орендні ставки 

становлять 2,5 грн за 1 м
2
 площі в місяць. 

Таблиця 4   Визначення ставки капіталізації  
№ 

з/п 
Вид ризику Премія Ознака ризику 

1 Безризикова ставка 8 
Приймаємо за депозитною ставкою в 

у.о. комерційних банків 

2 
Компенсація різниці лік-

відності вкладень 5 
Об'єкт нерухомості не може бути термі-
ново повернений як гроші без збитків 

3 
Компенсація за якість 

управління 5 
Необхідність в компетентному 

управлінні об'єктом 

4 Компенсація різних умов 4 
Термін вкладання в нерухо мість біль-
ший за термін банківських депозитів 

5 
Компенсація специфічних 

ризиків 4 
Необхідність капітального ремонту, 

переобладнання згідно із санітарними 
нормами 

6 
Компенсація інфляційних 

очікувань -1  

 

 



 

Таким чином, ставка капіталізації на момент оцінки становить – 

Таблиця 5 Визначення вартості об'єкта за методом капіталізації 

№ 

з/п 

Показник Значення 
1 2 3 
1 Площа приміщень, які здаються в оренду, м

г
 228,3 

2 Ринкова місячна ставка орендної плати за 1м
2 

орендованої площі на момент оцінки, грн. 

2,5 

3 Потенційний валовий прибуток, грн.  

4 Збитки від вакансій і неплатежів 10 %, грн. 

 

 ?10  (10%), грн 

 

5 Чистий експлуатаційний прибуток, грн.  

6 Ставка капіталізації  
7 Вартість об'єкта, грн.  

8 Вартість об'єкта з округленням, грн.  

 

Таким чином, вартість об'єкта оцінки, визначена за дохідним підходом, 

становить_____. 

4. Узгодження результатів та висновки 
Використання різних підходів до оцінки об'єкта привело до наступних ре-

зультатів: 

Витратний підхід __________грн.  

Порівняльний підхід _____________грн.  

Дохідний підхід _____________грн.  

Метою узгодження результатів використаних методів оцінки є визначення 

переваг і недоліків кожного із них та вибір однієї оцінки вартості.  

Методи порівнюються за такими критеріями: 

1. Можливість відобразити справжні наміри продавця й покупця. 

2. Якість інформації, на основі якої проводиться аналіз. 

3. Здатність методів урахувати кон'юнктурні коливання і вартість грошей. 

 Значення вартостей, отримані в результаті розрахунків методом порівняль-

них продажів та методом капіталізації прибутків, вийшли близькими. Ці 

методи мають однакову  питому вагу. 

 Остаточна вартість становить ___________ грн. 

Вартість невід'ємних поліпшень, які виконані за рахунок орендаря, становить 

7153 грн (без ПДВ). 

Вартість об'єкта за винятком поліпшень ___________грн. 

 

 

Практичне заняття 3 

Тема: Розрахунок вартості машин, обладнання  

1.Визначення вартості  обладнання витратним підходом. 

2.Розрахунок вартості  обладнання на основі дисконтованих  грошових 

потоків. 

3. Розрахунок об’єктивно-суб׳єктивного ризику (ставки дисконту). 

4.Оцінка вартості машин методом ринкових порівнянь. 

Література:8,12,14,17 



 

 Завдання 1. Використовуючи дані таблиць 1-6 необхідно оцінити 

вартість обладнання ТОВ "ЛендВілл" на 01.01.2007 р. з метою його застави 

для одержання кредиту. 

Практичне завдання розроблене в програмі Miсrosoft Excel і передбачає 

зміну параметрів для отримання різних варіантів оцінки. 

У таблиці 1 вміщені дані обладнання, його найменування та первісна 

вартість придбання, а також визначення вартості обладнання порівняльним 

методом. Для порівняння взята ринкова ціна аналогічного обладнання в євро 

. В цій програмі з навчальною метою можна змінювати вартість обладнання 

на ринку в євро та курс євро по відношенню до гривні, який постійно 

змінюється.  

У таблиці 2 вміщені дані для оцінки обладнання з допомогою витратного 

підходу, для чого слід визначити знос, технічний стан та залишкову вартість, 

яку теж можна змінювати за власним баченням.  

У таблиці 3 слід розрахувати вартість обладнання з допомогою 

дисконтованих грошових потоків, для чого з таблиці 4 треба взяти можливі 

ризики та ставку дисконту, після чого визначити поточну вартість грошових 

потоків і загальну капіталізовану вартість. 

У  таблицю 5 слід внести вартість  трьох варіантів оцінки обладнання і з 

допомогою вагових коефіцієнтів кожного з них необхідно визначити 

остаточну ринкову вартість обладнання та обґрунтувати прийняте рішення.  

У таблиці 6 розміщена первісна вартість придбання та  остаточна 

ринкова вартість обладнання. Пояснити, як визначена вартість кожного 

найменування обладнання. 

 

  

 
 

 

 

 

 

 



 
 

 

Таблиця 1 Розрахунок оцінки обладнання порівняльним підходом ТОВ "ЛендВілл" на 01.01.2010 р. 

Інв. 

№ 

 

Найменування обладнання 
Кіль 

кість 

Шифр 

норми 

аморти- 

зації 

Країна- 

вироб 

ник 

 

Первісна 

вартість 

у гривнах 

Знос 

 

 

Залиш 

кова 

вартіст

ь 

Вартість 

за 

цінами 

ринку в 

євро 

Курс 

євро 

 

Вартість 

за порів 

няльним 

підходом 

грн. 

3 
Копіювально-фрезерний 

верстат 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

30 
Одноголовочна зварювальна  

машина "ORION" 1  Росія 7020 0 7020 2441 6  

31 

Універсальеая вуглезачисна 

машина  

"ORBIT" 1 44919 Росія 31200 0 31200 7245 6  

32 
Штапіконарізна 

машина "ORGA" 1 44919 Росія 39720 0 39720 7714 6  

33 Верстат для обробки торця 1 44919 Росія 17484 0 17484 2500 6  

34 
Машина для миття скла 4-х 

щіткова 1 44919 Росія 13020 0 13020 5112 6  

35 
Стенд збірки і опре совки 

стеклопакетів 1 44919 Росія 73500 0 73500 16620 6  

36 

Екструдер бутиловий 

пневматичний 

 "УНГ-1" 1 44919 

Туреч- 

чина 11350,4 0 11350,4 3125,9 6  

37 Разом: 1 44919 Росія 27600 0 27600 9562 6  

    8   220894,4  

220894,

4 54320   

Дата введення до експлуатації – 15.12.2009 року. 



 
 

Таблиця 2 Розрахунок оцінки обладнання витратним підходом ТОВ "ЛендВілл" на 01.01.2010 р.  

№ 

з/п 

 

Найменування 

обладнання 

Інв. 

№ 

 

Кіль- 

кість 

Дата 

введення 

до 

експлуатації 

Шифр 

норми 

аморти 

зації 

Країна- 

виро 

бник 

 

Пер- 

вісна 

вартість 

Знос 

 

 

Залиш 

кова 

вартість 

Коеф. 

техніч 

ного 

стану 

 

Ринкова 

вартість 

за  вит- 

ратним 

підходом 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

1 

Копіювально-

фрезерний верстат 30 1 15.12.2006 44919 Росія 7020 0 7020 0,9025  

2 

Одноголовочна 

зварювальна  

машина "ORION" 31 1 15.12.2006 44919 Росія 31200 0 31200 0,9025  

3 

Універсальеая 

вуглезачисна машина  

"ORBIT" 32 1 15.12.2006 44919 Росія 39720 0 39720 0,9025  

4 

Штапіконарізна 

машина "ORGA" 33 1 15.12.2006 44919 Росія 17484 0 17484 0,9025  

5 

Верстат для обробки 

торця 34 1 15.12.2006 44919 Росія 13020 0 13020 0,9025  

6 

Машина для миття 

скла 4-х щіткова 35 1 15.12.2006 44919 Росія 73500 0 73500 0,9025  

7 

Стенд збірки і опре 

совки стеклопакетів 36 1 15.12.2006 44919 Туреч 11350,4 0 11350,4 0,9025  

8 

Екструдер бутиловий 

пневматичний 

 "УНГ-1" 37 1 15.12.2006 44919 Росія 27600 0 27600 0,9025  

   Разом:  8    220894,4  220894,4   

 



 
Таблиця 3 Розрахунок ринкової вартості устаткування ТОВ "ЛендВілл" на 01.01.2010 р. на основі 

дисконтованих грошових потоків  (тис.грн.) 

№ 

з/п 

Показники 

 

Поточний 

період 

Прогнозний період: 4 рік  -

післяпрог - 

нозний період 
1 рік 2 рік 3 рік 

1 2 3 4 5 6 7 

1 Виручка від реалізації продукції 671400 780000 936000 1123200 1179360 

2 Коефіцієнт інфляції  1,22 1,16 1,10 1,05 

3 Виручка з урахуванням інфляції   951600 1084824 1236699 1233608 

4 Вартість основних фондів 220894 220894 220894 220894 220894 

5 Собівартість реалізованої продукції 660000 759000 872850 1003778 1053966 

6 

Собівартість продукції з урахуванням 

інфляції 0 925980 1011633 1105209 1102446 

   Оподаткований прибуток 11400 25620 73191 131490 131161 

   Податок на прибуток 4104 9223 26349 47336 47218 

7 Прибуток   16397 46842 84154 83943 

8 Амортизація  22089 22089 22089 22089 

9 Разом грошовий потік  38486 68932 106243 106033 

10 Ставка дисконтування 0,21     

11 Коефіцієнт дисконтування  0,828566 0,686521 0,568828 0,471311 

12 Поточна вартість     49974 

13 Сума  вартостей прогнозних років    

14 Коефіцієнт капіталізації   0,19 

15 Сума    

16 Сума капіталізованої вартості    

17 Обґрунтована ринкова вартість      

 



 
Таблиця 4 Розрахунок сукупного (об'єктивно-суб'єктивного ризику, характерного для ТОВ 

"ЛендВілл" (методика розроблена аналітиками світового банку)на 01.01.2010 р. 

№ 

з/п 

Спосте- 

режень 
Показники 

Нижчі за середні Середні показники Вищі за середні 

0,5 0,7 0,8 0,9 1 1,25 1,5 1,7 2 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

1.    
Керовані чинники ризику на рівні 

підприємства     
   

            

1.1. 1 Стійкість потоку доходів    *                

1.2. 2 Структура капіталу    *                

1.3. 3 Абсолютна поточна ліквідність    *                

1.4. 4 Якість управління капіталом    *                

1.5. 5 Диверсифікація ринкової продукції                    

1.6. 6 Територіальна диверсифікація        *            

1.7. 7 Диверсифікація постачальників                    

1.8. 8 Диверсифікація споживачів        *            

2.  Ризики на рівні галузі                    

2.1. 9 Перспективи розвитку галузі    *                

2.2. 10 Рівень конкуренції    *                

2.3. 11 Перешкода для входження в галузь    *                

2.4. 12 Тривалість виробничого циклу    *                

2.5. 13 Рівень держ. регулювання галузі                    

3.  Регіональні чинники ризику                    

3.1   14 Стабільність  політики                 * 

3.2. 15 Популярність політики у регіоні                    

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 



 

3.3. 16 Соціальна напруженість у регіоні                 * 

3.4. 17 Можливість озброєних конфліктів                *    

4.  Макроекономічна ситуація                    

4.1. 18 Інфляція і інфляційне очікування                    

4.2.  Стійкість валютного курсу:                    

   19 * для експортерів                    

   20 * для неекспортерів                    

4.3. 21 Стабільність податкової системи                 * 

   

Разом: 

21 Кількість спостережень  9  2    1 3 

      Зважений підсумок  6,3  1,8    1,7 6,0 

      Сума зваженого підсумку 15,8         

      Коефіцієнт сукупного ризику 0,7524         

      

Середньогалузева ставка 

прибутковості 0,275         

      

Коефіцієнт прибутковості ТОВ 

"ЛендВилл"" 0,21         

 

 

 

 

 

 

 

 



 
Таблиця 5  Розрахунок ринкової вартості  обладнання ТОВ "ЛендВілл" за станом на 01.01.2010 р. для 

цілей застави при отриманні кредиту банку 

 

№ 

з/п 

Найменування 

об'єктів оцінки 

За витратним  

підходом 

За 

порівняльним  

підходом 

За 

прибутковим  

підходом 

Ринкова  

вартість обладнання 

1 2 3 4 5 6 

1 Обладнання     

2 Вагові коефіцієнти 0,4 0,15 0,45 1 

3 Оцінка з урахуванням коефіцієнтів     

4 Ринкова вартість обладнання     

    

 Всього   гривень  

                                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
Таблиця 6  Розрахунок оцінки ринкової вартості обладнання для цілей застави  ТОВ "ЛендВілл" на 01.01.2010 р. 

№ 

з/п 

 

Найменування обладнання 
Інв. 

№ 

к-

ть 

Дата 

введення в 

експлуатацію 

Країна 

виробник 

Первинна 

вартість за 

даними 

підприємства 

Обгрун- 

тована 

ринкова 

вартість 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1  Копіювально-фрезерний верстат 30 1 15.12.2006 Росія 7020 59897 

2 

Одноголовочна зварювальна машина 

"ORION" 31 1 15.12.2006 Росія 31200 266208 

3 

Універсальна вуглозачисна машина 

"ORBIT" 32 1 15.12.2006 Росія 39720 338903 

4 Штапікорізна машина "ORGA" 33 1 15.12.2006 Росія 17484 149179 

5 Верстат для обробки торця  34 1 15.12.2006 Росія 13020 111091 

6 Машина для миття скла 4-х щіткова 35 1 15.12.2006 Росія 73500 627124 

7 Стенд збірки і пресування склопакетів 36 1 15.12.2006 Туреччина 11350,4 96845 

8 

Екструдер бутиловий пневматичний 

"УНГ-1" 37 1 15.12.2006 Росія 27600 235492 

   Разом:  8   220894,4  



 

Практичне заняття 4 

Тема: Оцінка нематеріальних активів та трудового 

потенціалу підприємства 

 

1.Оцінка вартості бренду та ноу-хау. 

2..Оцінка вартості нової технології. 

3.Розрахунок показників професійних якостей 

працівників. 

Література:8,14(с.210-258),25 

Приступаючи до виконання практичних завдань 

слід уяснити склад та особливості оцінки 

нематеріальних активів, засвоїти метод надлишкового 

прибутку, метод виграшу в собівартості, метод 

вартості заміщення, метод „звільнення від роялті‖ та 

інші.  

Завдання 1. Фактичний чистий прибуток 

підприємства дорівнює -22тис. грн. Середньогалузева 

рентабельність власного капіталу-15 %. Власний 

капітал - 184 тис.грн. Коефіцієнт капіталізації -   19 %. 

Оцінити вартість гулдволу. 

Завдання 2. Слід визначити вартість товарного 

знаку напою ―Живчик‖, відпускна ціна якого за 

1л.зросла на 80 коп. Фізичний обсяг 210 тис. л., 

коефіцієнт капіталізації – 23 %, ПДВ-20 %, Податок на 

прибуток-25% 

Завдання 3. Оцінити вартість ноу-хау при ставці 

дисконту 15 %. В результаті ―Ноу-хау‖ собівартість 

1кг. масляної краски зменшилась - на 40 коп. за 

рахунок економії сировини і на 16 % за рахунок 

трудових витрат. Обсяг - 450т. на рік. Перевага 

зберігатиметься протягом  4 років. 



 

Завдання 4. Нова технологія дозволила збільшити 

обсяг вироблених автошин з 6 тис.шт. до 8,5 тис.шт. 

Ціна 900 грн. 

Собівартість 70 %, ПДВ -20 %, податок на 

прибуток-25 %, ставка дисконту - 22 %, прогнозний 

період -7 років. Визначити вартість нової технології. 

Завдання 5.  Визначити професійно - 

кваліфікаційний рівень працівників приватного 

підприємства, в якому працюють 10 робітників, у т ч.: 

Директор – вища освіта, стаж 15 років, 

Гол. Бухгалтер - вища освіта , стаж -5 років, 

Гол. інженер – вища освіта , стаж10 років, 

Менеджери – 3 особи. , освіта вища, стаж 4 роки, 

Маркетолог -2 особи, освіта вища, стаж  -5 років. 

Бухгалтер -1особа, освіта – технікум, стаж 9 років, 

Редактор – 1 особа, освіта вища, стаж 2 роки. 

Гол. Інженер має 2 раціоналізаторських пропозицій, 

що покращили ефективність використання обладнання. 

Для розрахунку примінити формулу  К= О+S + R /4,3 

де O- оцінка освіти (О=1,2,3); 

S – оцінка стажу роботи (0,25;0,5; 0,75; 1,00); 

R-  оцінка винахідницької, раціоналізаторської, 

публіцистичної та ін. діяльності; 

4,3 – максимальна сума оцінки освіти, стажу та 

винахідницької та ін. діяльності. 

Зробіть висновки. 
 

 

 

 

 



 

Таблиця 1 Оцінка стажу роботи за спеціальністю з 

урахуванням освіти працівників 

№ групи за 

стажем 

Оцінка 

стажу 

Стаж роботи (років),за освітою 

1 група-

загальна повна, 

чи неповна 

2 група –

базова 

вища 

освіта 

3 група –

повна 

вища 

освіта 

1 0,25 0-5 0-9 0-9 

2 0,50 5-13 9-13, 

понад 29 

9-17, 

понад29 

3 0,75 13-17,21-29 13-17,21-

29 

17-25 

4 1,00 17-21 17-21 26-29 

 

 Завдання 6. Провести аналіз кадрового складу 

працівників торгової фірми  „Еліта‖ та зробити висновки.  

 

Таблиця 2  Кадровий склад працівників 

Категорія працівників 

Минулий рік: Звітний рік: 

Кількіст

ь осіб 

Питом

а вага 

Кількіст

ь осіб 

Питома 

вага 

Адміністративно-

управлінський персонал 

20  19  

Основний оперативний 

персонал  

93  84  

Допоміжний персонал 12  12  

Усього 125  115  
 

Підсумкове cемінарське заняття 3 

Тема: Визначення вартості сукупного потенціалу 

підприємства (вартості бізнесу)  

 

Питання для обговорення: 

1.Визначення вартості підприємства методом 

дисконтованих    грошових потоків 



 

2.Оцінка ринкової вартості підприємства методом 

чистих активів 

3.Визначення вартості підприємства з допомогою  

мультиплікаторів 

4. Майнові  методи оцінки вартості бізнесу. 

5.Особливості оцінки потенціалу підприємства для 

моніторингу поточних можливостей. 

Література: 2,10,12,14,15,16,18,19 

 

Теми рефератів: 

 

1. Прогнозування майбутньої діяльності підприємства 

2. Визначення ставки дисконту можливими методами 

3. Методи доходного підходу та їх використання для 

оцінки вартості бізнесу 

4. Переваги та недоліки ринкового методу оцінки 

бізнесу 

5. Доцільність підходів для оцінки вартості великого 

металургійного підприємства чи дрібного  

підприємства роздрібної торгівлі. 
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